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Redegear else

Indledning

L okal planomrédet er beliggendei et ellersudbyg-
get sommerhusomradeog K ommunen gnsker
med dennelokal plan at bevareomradetskarakter
med storetraeer, tagt bepl antning og storegrunde.

L okalplanlaggning

Planlovenindehol der bestemmel ser omByradets
retogpligttil at udarbejdelokal planer. Dissebe-
stemmel ser skal sikreensammenhaangi Kommu-
nensplanlaggning. Samtidigsikres, at Kommunens
beboerefar kendskabtil planlaggningenoglejlig-
hedtil at garederesindflydel seged dende, inden
Byradet vedtager |okal planenendeligt.

L okalplanengad der for et enkelt omrédeog fast-
|aegger meredetaljeret, hvordan omrédeti fremti-
denskal benyttesog seud. Bestemmel sernei
lokal planenska vaareindenfor Kommuneplanens
rammer forlokal planlaeggning. Planentinglysesfor
det pagad dende omrade og er bindendefor bor-
gerne.

Omr adet for lokalplanen
L okal planomradet er beliggendeBrenda stien 19.
Sekortbilagnr. 1.

Omradet omfatter matr.nr. 18aSt. Karlsminde
By, Torup, samtfremtidigematrikler udskiltfra
denne.

Forholdtil anden planlasgning

Omréadet er omfattet af bestemmel sernei

K ommuneplan 1992-2004, sommerhusomrade
SO-1i StoreKarlsminde.

For omrédet ged der f @l genderamme-
bestemmel ser for [okal planl aggningen:

a. Omrédetsanvende sefastlasggestil sommer-
husbebygge se

b. Grundemaikkeudstykkesmed mindreend
1200 m?

c. Bebyggel sesprocentenfor denenkeltegjendom
maikkeoverstige10

d. Ny bebyggel semaikkeopfgresmed mere
endénetage.

e. Hegningmodomradernesydreafgraasning
skal vaaelevendehegn.

Regionplanlaggning
Omradet eri Regionplan 1997 og 2001 udl agt
somet kystnaat omrade.

Frederiksborg Amt har i omradet registreret ensg
ogenmosesomer beskyttet af naturbeskyttel ses-
lovens§3. Hverkensgeller mosemapavirkesaf
et kommendesommerhusbyggeri udenamtetsdis-
pensation. Hvisdei |okal planensbestemmel ses-
del anfarteretningdlinier samt nedenstéendebe-
maakninger fal ges, vurderer Frederiksborg Amt
at deaf 83 beskyttedeomrader ikkevil blivepa-
Virket.

Bemagkninger:

Der maikkeforetagesspregjtningeller gadskningi
seensumiddel barenaahed (ca. 10 meter). Der
maikkeplantestrager eller buske padet yderste
af bredareal et. PAden madeundgas, at sgenbela-
stesmed nedfal dnebladeog grene. Der makun
plantesnord-nordest for sgenfor at sikreat sgen
ikkebliver skygget eller at der bliver for megetlae
Kunhjemmehgrendearter maanvendes.

Derkanmedfordel ryddesi bevoksningenom-
kring sgen sdledesat der kommer merelystil
swen, og dermed mulighedfor undervands-
vegetationogvarmerevandtil fordel for dyrelivet.
Rydningaf traeer ogbuskeomkring sgenvil dog
kraaveendispensationfraAmteti forholdtil
naturbeskyttel sed ovens83. Efterfalgendeplge-
foranstaltninger, der klarttjener til at opretholde
omradetshidtigetilstand, vil kunneskeudendis-
pensation. Detvil f.eks. gad deefterfelgendefjer-
nelseaf selvsaet opvaekst af traser og buskei be-
graansetomfang.

Midlertidigeretsvirkninger

Indtil ford aget er endelig vedtaget af byradet (dog
maksimalti et ar efter ford agetsoffentliggarel se),
maejendommenikkebebyggeselleri avrigt ud-
nyttespaen méade, der skaber risikofor enfore-
gribel seaf denendeligeplansindhol d. Efter udi &
bet f fristenforindsigel ser m.v. kanbyrédet dog
tillade, at g endommenudnyttesi overensstem-
melsemedfordaget.



Bestemmel ser

| henholdtil lov om planlasgning (lovbekendt-
gerelsenr. 563 af 30. juni 1999) fastsadtesher-
vedfglgendebestemmel ser for deti §2naavnte

omrade.
§1 Formdl
1.1 Lokaplanenhartilformd:

§2
21

2.2

§3
31

3.2

§4
4.1

4.2

4.3

- atomradet udstykkesog bebygges
medsommerhuse,

- atdelandskabeligevaadieringdr somen
vassentlig parameter ved udformningenaf
dennyebebyggel se.

- at sgeni lokal planomradet bevaresmed
det nuvagrendeomfangog karakter.

Omréadeogzonestatus

L okal planen afgramsessomvist pakort-
bilagnr. 1, ogomfatter matr.nr. 18a,

St. KarlsmindeBy, Torup, samtfremtidige

matrikler udskilt fradenne.
L okal planomradet har sommerhusstatus.

Omradetsanvendelse

Omrédet makunanvendestil sommerhus-
formal, hvilket betyder, at bebyggelsen

kunmabeboesi tidsrummet fraden 1. april

til 30. september og udenfor dettetidsrum
kuni kortvarigeferier weekendsoglig-
nende.

Pahver jendom makun opfgresét
sommerhustil beboelse.

Bebyggelsensomfang og placering

Bebyggel sesprocentenfor denenkeltegen-

dommaikkeoverstige10.

Bygninger skal placeresog udformessale-
desat omradetskarakter med hgjetraeer
ogbeplantningfasthol des.

Bygninger maikkeopfaresmedmere end
énetageudenmulighedforindretning af

udnytteligtagetage.

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

§5
5.1

5.2

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggel senmaopferesmeden max.
hgjdepas,0 meter over det omgivende
terraan.

I ngen bygninger mapl aceresneameresg-
ensog mosensafgraansningend 10m. Se
byggeliniepakortbilag.

Terrasser paparcel 4 og 6 maikke anlasg-
gesnaameresgensog mosensafgraasning
end5m.

Eventuellefaskinertil afledningaf tagvand
skal placeresindenfor byggelinienvistpa
korthilag.

Beboel seshygninger maikkeopferes
naagmerenaboskel end5m.

Carporte, udhuseoglignendemindre
bygninger maikkeopferesnaamerenabo-
skel end 2%2m.

Bebyggelsensydrefremtraeden

Bygninger skal i udformningogmeateriale-
valgfremstalette. Facader skal primaat
fremstai treeogglas. Anvendel seaf andre
materialer somprimaaefacadematerialer
kraever Byrédetstilladel se.

Skiltning ogreklameringmaikkefinde
sted.

Miljeforhold

Seeni lokal planomradet skal bevaresog
maikkeopfyldeseller pAanden madeaan-
dres.

Afhensyntil dyre- ogplantelivi seenog
mosenskal bygningsarbejdeog rydning af
plantevaskst foregaindenfor perioden 15.
august - 1. martspaparcellerne4 og 6.

Rydningaf traeer ogbuskeomkring sgen
kraever dispensationfraFrederiksborg
Amt.

Der maikkeskedraming eller andreind-
greb, der kanfaretil ssnkning af grund-
vandsstanden, der kandogi forbindel se
medbyggeri skemidlertidiggrundvands-
sankningefterfagenderetningdinier:



6.5

6.6

6.7

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

§8
8.1

8.2

- Det oppumpedevand |edesud pagrunden
til efterf@ gendeinfiltreringd.v.s. at vandet
ikkemaledestil grefter eller kloak.

- Grundvandssamkningensvarighed ska
vagekortestmuligt.

- Sugespidser pasugespidsanlasgsamt lange
skal vaarenyeeller rengjorte, sdl edesat der
ikkesker ennagingsberigelseellerforure
ningaf vandeti sgensopland.

Graesplamer paparcel 4 og 6 maikke an-
laeggesi bredzonen (d.v.s.ikkenaamere
end Imfrasgensogmosensafgraansning)
ogbredzonenmaderfor hellerikkedas.

Der maikke udsadtes sander, fisk, krebs
eller andredyr i sgen, og der maikke op-
satesredehused | er fodresi eller nax
sgen.

Der maikke anlagggesbroer i sgen.

Ubebyggedear ealer

Terramregul eringer padeubebyggede

ared er kankungennemfgrespagrundlag af
enaf bygningsmyndighedengodkendt
terraanregul eringsplanfor denenkeltegen-
dom. Undtaget herfor er mindreterraa-
reguleringer i forbindel semedbygningernes
adgangsdare.

Eventuel hegningi skel skal vegrelevende
hegn.

Der mai omradet opsadteshegni umid-
del bar forbindel semed deenkel teboli -
geriformaf afskeamning af terrasser dler
indgangtil deenkelteboliger.

Der maikkeskeoplag af nogenslagspa

parcellerne. Opstilling af skur- beboel ses-
eller campingvognmaligel edesikkefinde
sted.

Udstykning

Omradet makunudstykkesi overensstem-
melsemedvejledendeudstykningsplan. Se
kortbilag.

Nye ejendomme maikke udstykkes med
engrundsterrel semindreend 1600 m?-

§9
9.1

9.2

§10

Vg -ogparkeringsforhold

Til- ogfrakersdl til bebyggelsensker fra
St Karlsmindeve viahenholdsvis
Brandal stienog Horsebakken.

Parkering skal foregapaegengrund.

Tekniske anlagg og belysning

10.1 Enevt.vebelysningskal udferessom

10.2

10.3

§11
111

11.2

11.3

114

§12
121

parkbelysning. V g belysningenskal udfor-
messaledes, at der ikkeopstar genevirk-
ninger foromgivelserne.

El-ledninger, herundertil belysningsan-
laag, skal fremferessom jordkabler.

Omradetskuperedeterraan betinger at der
fremfaresoffentligekl oakledninger overen
eller flereejendommeog pabaggrund af et
kloakprojekt.

Grundgerforening

Grundg erforening skal oprettes, eller
grunde erneoptagesi eneksisterende
grundejerforening senest 2 maneder efter, at
byradet har fremsat krav herom.

Der ermedlemspligt for samtligegrundegjere
indenforlokal planensomrade.

Grundejerforeningenskal efter krav fraBy-
radet sammenduttesigmedéneller flere
eksisterendegrundejerforeningeri omradet.

Eneventuel ny grundejerforeningsvedtaay-
ter ogaandringer heri skal godkendesaf by-
radetfor at vearegyldige.

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbej de af dackkes
eller bergreset fortidsminde, skal arbej -
det straksindstilles. Fundet skal straks
anmel destil FrederiksvagkegnensMu-
Seum.



§13
131

§14
141

Tilladelser frabygningsmyndigheden

Safremtforholdikkeer reguleretilokal-
planen, gad der deal mindeligebebyggel -
sesregulerendebestemmel ser i Bygge-
loven ogLovomplanlaggning.

Retsvirkninger

Nér lokal planener endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme, der er
omfattet af planenifalgelovomplan-
laggning § 18, kunudstykkes, bebygges
elleri gvrigtanvendesi overensstem-

mel semed planensbestemmel ser. Denek-
ssterendelovligeanvendel seaf englendom
kanfortssdtesomhidtil. Privatretlige
byggeservitutter ogandretil standservitutter,
der er uforenelige medlokal planen, kan
kungennemfaresvedtilve ebringelseaf en
nylokalplan.



Vedtagel sespategning

Séledesvedtaget af Hundested Byrad den 27. januar 2003

P.k.v.

Hans Schwennesen Finn Gaarskjaer

borgmester kommunaldirekter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 26. maj 2003

P.k.v.

Hans Schwennesen Finn Gaarskjaer

borgmester kommunaldirektar
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